ZMLUVA &. 20219 O NAJME

NEBYTOVYCH PRIESTOROV A HNUTELNYCH VECi
uzatvorena podfa zakona &. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
V zneni neskorsich predpisov a podrFa zakona é&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika

V zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva“)

Prenajimatef:

Obchodné meno: Stredna odborna $kola hotelovych sluZieb a dopravy
Sidlo: Zvolenska cesta 83, 984 01 Luéenec

V zastupeni: Mgr. Juraj Vitek — riaditel Skoly

ICO: 37 890 221

DIC: 2021683906

Cislo Gétu: SK58 8180 0000 0070 0039 3686

Bankové spojenie: Statna pokladnica

(dalej aj ako ,Prenajimater)

a

Najomca:

Obchodné meno: ROZVOJOVA AGENTURA Banskobystrického samospravneho
kraja, n.o.

Sidlo: Nam. SNP ¢.14585/1, Banska Bystrica 974 01

V zastupeni PaedDr. Janka Palkova, PhD.

ICO: 51744 422

DIC: 2120807117

Cislo Gétu: SKO07 0900 0000 0051 8173 3766

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

Zapisany :

(dalej aj ako ,Najomca“)
(spolocne dalej aj len ,Zmluvné strany*)

Clanok I
Predmet a icel Zmluvy
1. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti a hnutefnych veci:

A. Budovu /nebytové priestory/ o celkovej vymere 1402 m? supisné &. 4865 na parcele
KN-C ¢. 3844 kat. tizemie Luéenec, obec Luéenec. Okres LuCenec, zapisanej na LV
€. 9458 vedeny Okresnym U(radom Lué&enec, katastralnym odborom, blizsie
vymedzeny v prilohe €. 1 /geometricky plan/ (dalej len ,Budova“). Predmet najmu
tvori prvé podlaZie budovy (dalej len ,Predmet najmu®), ktorého plan tvori prilohu &. 2

2. Prenajimatel za nizSie uvedenych podmienok prenajima Najomcovi Predmet najmu, aby
ho dolasne uZival na (&ely zabezped&enia prevadzky pre svoju &innost v sulade

s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmiuve.

3. Najomca sa zavazuje za prenajaty Predmet najmu platit dohodnuté najomné a naklady
za sluzby s najmom spojené.



4. Prenajimatel-’ pr'enajima Predmet najmu v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom
Bz?.nskobystnckeho Samospravneho kraja ako viastnika Predmetu najmu.
5. Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom Predmetu najmu ku diiu podpisu tejto

Clanok Ii
o Doba najmu
1. Najom je dohodnuty na dobu ur&itu od platnosti a uginnosti tejto zmluvy az do 31.1.2024.

) Clanok i
Uhrada za najom a sluzby spojené s najmom
1. Na zaklade tejto zmluvy sa najomca zavazuje platit:
a) najomné
b) Ghrady spojené s najmom

2. Najomné:
Najomné za predmet najmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje sumu 1 Eur
(slovom: jedno euro) za kazdy mesiac najmu.
2.1 Néajomné je splatné nasledovne:
a) najomné za prvy mesiac od dfia platnosti tejto zmluvy
b) najomné za druhy a kazdy dal§i mesiac az do konca najmu, podfa bodu 2.1.
tohto Clanku zmluvy bude najomca platit vZdy mesaéne popredu najneskér do
25. dha mesiaca predchadzajiceho mesiac, za ktory sa plati najom.

3. Uhrady spojené s najmom

3.1 Néajomca sa zavazuje platit prenajimateflovi aj uhrady spojené s najmom. Plneniami
spojenymi s najmom su vodné a stoéné SV, odvedenie zrazkovych vod, elektricka
energia, plyn a vyvoz komunalneho odpadu.

3.2 Uhradu za pinenia spojené s najmom uhradza najomca vo vyske 1000,00 EUR (slovom:
Jedentisic Eur) za kazdy mesiac vopred, a to do 25-teho dia kalendarneho mesiaca
predchadzajiiceho mesiaca, za ktory sa thrada plati. Uhrada spojena s najmom za
obdobie od 05.12.2021 do 31.01.2022 vo vyske 2 000,00 € bude zaplatena najomcom po
podpise tejto zmluvy na zaklade vystavenej faktury.

3.3 Prenajimatel je opravneny jednostranne primerane upravit' vySku platieb dohodnutych
v bode 3.2 tohto €lanku zmiuvy vtedy, ak doslo preukazatelne k ich zvySeniu zo strany
dodavatefa toho-ktorého pinenia poskytovaného s uzivanim nebytového priestoru nad
limit uvedeny v bode 3.2 tohto &lanku zmluvy. Tdto skutoCnost je prenajimatel povinny
oznamit pisomne bez zbytoéného odkladu najomcovi.

3.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadny nedoplatok za sluzby spojené s najmom, ktory
bude vyplyvat z redine spotrebovanych pineni spojenych s najmom nebytového
priestoru, sa najomca zavézuje uhradit prenajimatefovi na zaklade rotného zuctovania
jednotlivych platieb vykonaného jednotlivymi dodavatefmi energii, resp. plneni spojenych
s nagjmom, a to do 10 dni odo dia, kedy prenajimatef toto zictovanie predloZi najomcovi.
Porusenie povinnosti zaklada narok prenajimatefa na odstipenie od tejto zmluvy. Tato
povinnost najomcu trva ajpo ukondéeni zmluvného vztahu za predpokladu, Ze
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k prekroceniu limitu vysky dohodnutych platieb doslo v obdobi uZivania nebytového
priestoru najomcom.

3.5 Najomné a Uhrady spojené s najmom sa povazuji za zaplatené diiom pripisania
finanénych prostriedkov na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

3.5 Platby podra tejto Zmluvy sa povazuiju za uhradené diiom ich pripisania na ucet

Prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok IV
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavazuje:

odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto
stave ho na svoje naklady udrZiavat',
umoznit’ Najomcovi uzivat Predmet najmu za podmienok dohodnutych touto Zmiluvou
a zabezpecdit mu neruseny vykon prav spojenych s najmom,

= g viastné naklady,/uvedené je v sume 1 000,00
vid. Bod 3.1/

mat’ poisteny Predmet najmu pocas celej doby trvania najomného vztahu zalozeného
touto Zmluvou. V pripade vzniku Skodovej udalosti je Najomca povinny bezodkladne
pisomne informovat o Skodovej udalosti Prenajimatefa. Takato udalost sa bude riesit
Vv Uzkej vzajomnej sucinnosti Prenajimatefa a Najomcu s tym, ze Najomca je povinny
poskytnut Prenajimatefovi bezodkladne vietku potrebnu sucinnost, najma umoznit
obhliadku Predmetu najmu, dodat Prenajimateflovi vetky potrebné podklady a pod.
Najomca je tiez povinny bez zbytoéného odkladu uviest Predmet najmu do stavu
predchadzajiceho $kodovej udalosti a to vyluéne na svoje naklady a Skodu v rozsahu
svojej Casti poistenia si méze uplatnit pinenie v ramci svojej uzatvorenej poistnej
zmluvy v rozsahu tejto Zmiuvy. Prenajimatel uplatni $kodovu udalost v prislusnej
poistovni podfa svojej poistnej zmluvy. V pripade poskytnutia pinenia Prenajimatelovi
ako Spravcovi predmetu najmu, pripade Vlastnikovi nehnutefnosti, ktoré je
Predmetom najmu od prislusnej poistovne ku predmetnej Skodovej udalosti, ktorej
opravu zabezpecoval Najomca na svoje naklady, Prenajimatel upovedomi Najomcu
o pripadnom obdrZzanom pineni a predmetné pinenie postipi Najomcovi na jeho
bankovy U¢et uvedeny v zahlavi tejto Zmiluvy.

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do Predmetu najmu a vykonat kontrolu, &

Najomca uziva Predmet najmu v sulade s Géelom a spésobom dohodnutym v tejto
Zmiluve.

Najomca sa zavazuje:

uzivat Predmet najmu len na uéel dohodnuty touto Zmiuvou a len pre svoje potreby a
takym spésobom, aby svojou éinnostou nerusil ostatnych najomnikov,
na svoje naklady zabezpeéovat beznu Gdrzbu Predmetu najmu vratane drobnych
oprav do 1 700,- Eur v Ghrne za zdaiovacie obdobie,
uhradit' Prenajimatelovi vopred dohodnuté vyjazdy na opravy neuvedené v tejto
zmluve podfa dohodnutej kalkulacie v pripade potreby oprav
bez zbytoného odkladu oznamit Prenajimatefovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma
urobit’ Prenajimatel a umoznit ich vykonanie, ktoré s nad ramec beznej udrzby, inak
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikia,
znasat' obmedzenie v uzivani Predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav,
pinit vSetky povinnosti vyplyvajlce z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri
praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych predpisov,
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4,
a)

b)

5.

6.

7.

8.

- Upratovat Predmet najmu,

osob, ktpré vykonavaju obhliadku po Skodovej udalosti do Predmetu najmu kvoli
uplatneniu pinenia zo suvisiacich poistnych vztahov.

- poistit zodpovednost za skodu ktori spdsobil v stvislosti s uzivanim Predmet najmu
a poistit vnesené veci nachadzajlce sa v Predmete najmu, ktoré su jeho majetkom,

- pocinat si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na Predmete najmu, Predmet najmu
chranit pred poskodenim, znienim, zneusitim a v pripade porusenia tejto povinnosti
zodpoveda Najomca za vzniknuty Skodu,

- nezataZit Predmet n&jmu nijakym zaloZznym ani inym prévom inej osoby,

- neprenechat Predmet najmu do uzivania tretim osobam bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatera,

- riadne a v&as platit Najomné,

- udrZiavat gistotu v Predmete najmu,

- po skonceni najmu odovzdat Predmet najmu do 5 dni Prenajimatefovi protokolom
0 odovzdani Prenajimatefovi v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvykié
opotrebenie.

Za investiciu pre Ucely tejto Zmluvy sa povazuje:

technické zhodnocovanie nehnutefného majetku tvoriaceho Predmet najmu, priom

technickym zhodnotenim sa rozumeju vydavky na dokonéené nadstavby, pristavby

a stavebné dpravy v zmysle zakona &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebného

poriadku v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ako ~Stavebny zakon“), rekonstrukcie

a modernizacie prevysujlce pri jednotlivom nehnutefnom majetku tvoriacom Predmet

najmu 1 700,- Eur /slovom: tisic sedemsto eur/ v uhrne za zdariovacie obdobie.

kazda oprava a/alebo Udrzba nehnutelného majetku tvoriaceho Predmet najmu, ktora

nie je beZznou Gdrzbou a/alebo drobnou opravou a prevySuje 1700,- Eur /slovom: tisic

sedemsto eur/ v Ghrne za zdariovacie obdobie.

Podmienkou vykonania investicie do nehnutelného majetku tvoriaceho Predmet najmu

zo strany Najomcu je ziskanie predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatefa,

sUcCastou ktorého bude odsuhlasenie predmetu a rozsahu investicie do nehnutelného
majetku tvoriaceho Predmet najmu a dodrzanie Stavebného zakona. V pripade, ak bude

Najomca vykonavat technické zhodnotenie Predmetu najmu, je povinny vopred pri

Ziadosti o sthlas Prenajimatefa s investiciou, priloZit ku takejto Ziadosti aj projektovu

dokumentaciu daného technického zhodnocovania.

Najomca sa zavazuje, Ze v pripade vykonania akejkolfvek zmeny Predmetu najmu (najma

investicie), nebude od Prenajimatefa pozadovat uhradenie nakladov na vykonanie

takejto vysSie uvedenej zmeny Predmetu najmu a to ani po skonéeni tohto najomného
vztahu, ale Ndjomca bude vykonavat takéto Zmeny Predmetu najmu na viastné nakiady.

Najomca nebude mat po skoné&eni tohto najomného vztahu narok ani na protihodnotu

toho, o o sa technickym zhodnotenim Predmetu najmu (napr. zrealizovanim investicii,

rekonstrukcii, modemnizacii, alebo i.) zvysilzvysila hodnota Predmetu najmu.

Najomca sa zavdzuije, Ze po ukonéeni tohto najomného vztahu uzatvori

s Prenajimatefom dohodu/zmiuvu, na zaklade ktorej Najomca bezodplatne prevedie do

viastnictva Prenajimatefa technické zhodnotenie, resp. investicie, ktoré Najomca

zrealizoval na Predmete najmu pocas doby tohto najmu, spolu s predlozenim prislusnych
uctovnych dokladov zo strany Najomcu, ktoré vykonané investicie dokladuijq.
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Clanok v
Ukonéenie najmu
Najom sa kongi uplynutim doby uvedenej v Clanku Il ods. 1 Zmluvy.
Pred uplynutim dojednanej doby sa najom méze skongit pisomnou dohodou Zmluvnych
stran, pisomnou vypovedou alebo odstipenim od Zmluvy.
Prenajimater je opravneny vypovedat tito Zmluvu, ak:
Néjomc:_a porusil p9vir?nost’ uvedenu v tejto Zmiuve, pricom Prenajimatef Najomcu

nastanu iné skutoénosti ustanovené vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
Najomca je opravneny tito Zmiuvu vypovedat, ak sa Predmet najmu ako celok stane bez
zavinenia Najomcu nespdsobilym na dohodnuté uzivanie.
Vypovedna doba je 1 kalendarny mesiac a zacina plynat prvym diom mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej Zmluvnej strane. Vypoved musi mat
pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej Zmluvnej strane, inak je neplatna.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel méze okamzZite odstapit od Zmiuvy bez

predchadzajliceho pisomného upozornenia a bez akychkolvek dalsich zavazkov vodi
Najomcovi ak:
a) Prenajimatefl potrebuje Predmet najmu pre svoje potreby,
b) Najomca uziva Predmet najmu na iny ako dohodnuty Géel,
c) Najomca meska s uhradou Najomného viac ako 30 dni,
d) Najomca realizuje investicie na Predmete najmu bez predchadzajliceho pisomného
suhlasu Prenajimatela,
e) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho éast' do podnajmu tretim osobam bez
predchadzajlceho pisomného suhlasu Prenajimaterla,
f) Najomca porusi zakaz prevodu zmluvnych zaviazkov.
V tychto pripadoch sa Zmiuva rusi dfiom, ked takyto prejav véle Prenajimatefa bude
doruceny Najomcovi.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G&innost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia vzmysle § 47a zakona & 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

V pripade, ak bude podfa tejto Zmluvy potrebné dorucovat druhej Zmiuvnej strane
akukolfvek pisomnost, doruduje sa tato pisomnost na adresu Zmiuvnej strany uvedenu
v uvode Zmluvy, dokial nie je zmena adresy pisomne oznamena druhej Zmluvnej strane.
V pripade, ak sa pisomnost aj pri dodrzani tychto podmienok vrati nedoruéena, Zmluvné
strany sa dohodli, Ze Gginky doru&enia nastavaju tretim dfiom po vrateni zasielky
Zmiluvnej strane, ktora zasielku poslala.

Zmluvné vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
116/1990 Zb. a Obéianskeho zakonnika v platnom zneni a ostatnych v&eobecne
zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Kazda zo Zmluvnych stran sa tymto vyslovne zavazuje, Ze neprevedie nijaké prava a
povinnosti (zavazky) vyplyvajice z tejto Zmluvy, resp. jej Casti na iny subjekt bez
predchadzajiceho pisomného sdhlasu druhej Zmluvnej strany. V pripade porusenia tejto
povinnosti jednou zo Zmluvnych stran bude zmluva o prevode (postipeni) zmluvnych

5



za’vé’zk.ov neplatna a zarover druha Zmluvna strana bude opravnena od tejto Zmluvy
odstupit' a to s Géinnostou odstupenia ku diu ked bolo pisomné oznamenie o odstupeni
od tejto Zmluvy dorugené druhej Zmluvnej strane.

jednom vyhotoveni.

7. Akékolvek zmeny Zmiuvy je mozné vykonat vyluéne na zaklade pisomnej dohody
Zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato Zmluvu precitali, jej obsahu pine porozumeli, tato
bola spisana na zaklade ich slobodnej vole, Ze jej text je zrozumitefnym vyjadrenim ich
slobodne a vazne prejavenej véle, ze Zmiuvu neuzatvaraju v tiesni ani za jednostranne
vyhodnych podmienok a na znak suhlasu pripajaju svoje podpisy.

9. Sucastou tejto Zmluvy je priloha &. 1 - Geometricky plan budovy a priloha &.2 Plan
prvého podlazia.

Viuéenci dia..................... Vo dia.....................

Prenajimatef Najomca
Magr. Juraj Vitek PaedDr. Janka Palkova, PhD
riaditel SOS riaditefka RABBSK, n.o.

priloha &. 1 Geometricky plan budovy
priloha €. 2 Plan prvého podlazia



Priloha ¢&. 1

——
zadajte obec alebo k.4, stlacte zamok
——

< Parcelaregistra C

k.U. Ludenec (833673), obec Lugenec

LV 9458 UPLNY , ’ LV 9458 CIASTOGNY ’

A i

1. Banskobystricky samospravny kraj, N4m.SNP 23,
Banska Bystrica, PSC 974 01, SR

Podiel: 1/1

3846/ 1
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