Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov
(dalej ako ,zmluva®)

medzi:
obchodné meno: cosmos flowers, s.r.o.
sidlo: Sidlisko Rimava 1062/19, 979 01 Rimavska Sobota
ICO: 36788104
DIC: 2022387719
registracia: zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel Sro,
vloZzka ¢. 13180/S
zastupenie: Mgr. Peter Csomds, konatel
(pre zjednodu$enie dalej len ,prenajimatel™)
a
obchodné meno: ROZVOJOVA AGENTURA Banskobystrického samospravneho kraja, n.o.
sidlo: Nam. SNP ¢.14585/1, Banska Bystrica 974 01
ICO: 51 744 422
DIC: 2120807117
registracia: Vv registri neziskovych organizacii vedenom Okresnym uradom Banska Bystrica
dria 22.05.2018 pod registracnym ¢islom OVVS/NO-7/2018
zastupenie: PaedDr. Janka Palkova, PhD., Statutarny zastupca
(pre zjednodus$enie dalej len ,najomca“)
Clanok |

Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zdvazok prenajimatela prenechat najomcovi do najmu nebytové priestory,
a dodavat mu sluzby spojené s ndjmom a zavazok najomcu uhradzat prenajimatelovi najomné a ostatné
platby v zmysle tejto zmluvy.

cLn
Predmet najmu

1. Prenajimatel je opravneny prenechat do najmu predmet najmu v budove objektu , Polyfunkény objekt —
Kruha¢ — Coworking & startup center” na ulici Bélu Bartéka 20/A, parcelné €. 1900/68 na LV ¢&. 5793
k.u. Rimavska Sobota, obec Rimavska Sobota (dalej len ,budova®).

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu:

a) polyfunkéné priestory na 1. nadzemnom podlazi: ¢ast “B” — Obchodny priestor o rozlohe 187,8
m2, suc¢astou priestoru je bankomat v rozlohe cca 8 m?, ktory je z predmetu najmu vyraty

b) polyfunkéné priestory na 2.nadzemnom podlazi: ¢ast Galéria o rozlohe 33,6 m?2
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3. Najomca je opravneny spolu s predmetom najmu uzivat aj priestory chodby a WC.
(polyfunkéné priestory na 1. nadzemnom podlazi, polyfunkéné priestory na 2. nadzemnom podlazi dalej

spolu len ako ,predmet najmu®).

Pbédorys predmetu najmu tvori prilohu €. 1 a €.2 tejto zmluvy.

CL 1
Ugel najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu predmet najmu na ucely prevadzky centra prace s
mladezou t. j. na prevadzku priestorov ur€enych najma na podujatia, administrativne a vyu¢bové aktivity.
Zmenit ucel najmu je mozné len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

ClLIvV
Doba najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu do uzivania na dobu ur€itd, ato od 1.1.2022 do
31.1.2024 (dalej len ,doba najmu®).

2. Najomca ma pravo na prediZenie doby najmu o dalsi 1 rok, za porovnatelnych podmienok, ak si toto
pravo uplatni u prenajimatefa najneskér 3 mesiace pred skonCenim doby najmu. Toto pravo patri
najomcovi jedenkrat, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

CLv
Vyska najomného a spdsob uhrady, fakturacia

1. Najomné za cely predmet najmu predstavuje spolu sumu vo vySke 1296,-€ mesacne (dalej ako
.najomné“).

2. Najomné bude uhradzané na z&klade faktury vystavenej prenajimatelom so splatnostou 15 dni od dha
dorucenia.

ClL VI
Sluzby spojené s najmom, ich thrada a vyuétovanie

1. V najomnom nie su obsiahnuté prevadzkové naklady a uhrady za sluzby spojené s najmom, resp.
uzivanim predmetu najmu (dalej len ,prevadzkové naklady*), a to:

elektricka energia, vykurovanie,

tepla a studena uzitkova voda, pitna voda,

odvedenie odpadovej vody, kanalizacia, odvod dazdovej,

revizie spolo€nych elektrickych a plynovych zariadeni, revizie elektrickych a plynovych
rozvodov, poziarne revizie, revizie kominov, revizie bleskozvodov, revizie
bezpecnostného systému,

e naklady na sluzby bezpecnostného technika,

. naklady na daf znehnutelnosti, pripadne ina dariova, poplatkova alebo obdobna
povinnost na zaklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia mesta
alalebo z akéhokolvek iného verejno-pravneho titulu,
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. pripadné dalSie najomcom vyvolané naklady v predmete najmu po predchadzajucom
suhlase prenajimatela, ak ztechnickych alebo administrativnych dévodov neméze byt
najomca priamo odberatelom,

e  servis aopravy vstupnych dveri do predmetu najmu,

e revizie rozvodov elektrickej energie v predmete najmu, poziarne revizie v predmete najmu,
pripadne iné revizie vpredmete najmu, v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

Zmluvné strany si dohodli ako uhradu prevadzkovych nakladov uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku (dalej
len ,platba PN“) pausalnu sumu vo vyske 543,60 € za cely predmet najmu mesacne. Najomca je povinny
uhradzat’ prenajimatefovi platbu PN spolu s nagjomnym.

V najomnom nie su obsiahnuté prevadzkové naklady a uhrady za sluzby spojené s najmom a najomca
si ich zabezpedi na vlastné naklady:
e internet,
e upratovanie priestorov,
e Udrzbu aopravy spoloénych priestorov, (drobné opravy abeznu udrzbu suvisiace
s prevadzkou prenajatych priestorov, tzn. vymena ziaroviek, kvapkajuci kohdtik,
pretekajuce WC, zalomeny zamok, vyhorena elektricka zasuvka a pod. do vysky 50/100
EUR zabezpecluje najomca na vlastné naklady)
e zimna udrzba a odstrafiovanie snehu,
e odvoz odpadu ( najomca zabezpe€i umiestnenie zbernej nadoby na odpad v sulade
s poziadavkami Oddelenia zivotného prostredia Mestského dradu Rimavska Sobota
v priestore, ktory na tento ucel vytvoril prenajimatel. Najomca ako poplatnik poplatku
v zmysle VZN Mesta Rimavska Sobota bude poplatok za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady odvadzat' obci priamo),

CL VIl
Prava a povinnosti suvisiace s najmom

Stavebné a iné upravy predmetu najmu moézu byt v predmete najmu vykonané len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela, pricom na ucely udelenia suhlasu je najomca povinny poskytnut
prenajimatelovi projektovu dokumentaciu k navrhovanym zmenam.

VSetky vady predmetu najmu a poruchy je ngjomca povinny bezodkladne oznamit prenajimateflovi a byt
sucinny pri ich odstraneni.
Prenajimatel je povinny poistit predmet najmu.

Prenajimatel je opravneny po predchadzajucej dohode vstupit do predmetu najmu a vykonat kontrolu
stavu predmetu najmu.

Najomca je povinny neodkladne nahlasit havarijny stav alebo hrozbu havarijného stavu v prenajatych
priestoroch alebo v spoloénych ¢astiach objektu po ich zisteni nahlasit prenajimatelovi. V pripade, Ze
tak ndjomca nespravi, je povinny sa spolupodielat na vzniknutej Skode, ktord sa dala odvratit.
Pri havarijnych stavoch je prenajimatel opravneny vstupit do predmetu najmu aj bez predchadzajuceho
suhlasu ngjomcu.

CL v
Spoloéné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze st opravnené uzavriet tito zmluvu, Ze spifiaju véetky zakonné podmienky
a predpoklady pre najomné vztahy a Ze v suvislosti s tymto najomnym vztahom nedochadza z ich strany
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k poruSovaniu alebo obchadzaniu vSeobecne zavaznych pravnych predpisov alebo prav tretich oséb
(najma vlastnickeho prava, zakazu nelegalneho zamestnavania, neplnenie dafiovych a odvodovych
povinnosti).

Zmluvné strany a ich zastupcovia (Statutari, zamestnanci, splnomocnenci) vyhlasuju, ze su opravneni
uzavriet’ tuto zmluvu.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena postipit’ alebo inak previest prava a povinnosti z tejto
zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany..

Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat’ si su€innost aj pri plneni suvisiacich zakonnych povinnosti,
najma strpiet vykonanie kontroly na to opravnenym organom verejnej moci a poskytovat sucinnost’ pri
pripadnych staznostiach, sudnych a spravnych konaniach, vratane poskytnutia a spristupnenia
pozadovanych dokumentov a zadznamov.

ClL IX
Opravnené osoby a doru¢ovanie

Opravnenymi osobami na strane prenajimatela vo veciach tejto zmluvy su:

e vo veci zmluvnych podmienok: Mgr. Peter Csomés, boss@cosmosflowers.sk, tel.: 0905
155 364

Opravnenymi osobami na strane najomcu vo veciach tejto zmluvy su:
¢ Vo0 veci predmetu najmu, faktir a zmluvnych podmienok:
Ing. Rut Herrmannova, office@dobrykraj.sk, 0947 798 494

Zmluvné strany si budu listiny doru€ovat’ osobne alebo postou, resp. kuriérom na adresu sidla zmluvnej
strany, resp. na naposledy pisomne oznamenu adresu. V pripade, ak prijemca zasielku odmietne,
povazuje sa ku diu odmietnutia prijatia zasielky tato zasielka za doru€enu. Rovnako sa zasielka
povazuje za doru€enu, ak je doru€ovana na naposledy znamu adresu sidla zmluvnej strany, priCom
zasielka je vratena ako nedorucitelna alebo neprevzata v odbernej lehote, a to tretim pracovnym diiom
po odoslani zasielky.

Cl. X
Trvanie a ukonéenie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu najmu uvedenu v €l. IV ods. 1 tejto zmluvy.

Platnost' a ucinnost zmluvy je mozné ukonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran, vypovedou alebo
odstupenim od zmluvy.

Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat z nasledujucich dévodov:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s ucéelom najmu,

b) najomca napriek pisomnej vyzve na uhradu meSka s platenim najomného alebo Uhrady za sluzby
spojené s ngjmom o viac ako jeden mesiac od uplynutia primeranej lehoty urCenej vo vyzve,

€) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok v budove,

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu tretej osobe alebo umozni uzivanie

predmetu ngjmu tretou osobou bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefla;
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vypovedna lehota su 2 mesiace a zacina plynat prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat z nasledujucich dévodov:

a) najomca strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, ktora je i¢elom najmu,

b) predmet najmu (alebo jeho podstatna ¢ast) sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na uzivanie
na ucel najmu a porusenie nenapravi ani v primeranej lehote na napravu uvedenej v pisomnej vyzve,

c) prenajimatel porusuje svoju povinnost zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim predmetu najmu spojené a poruSenie nenapravi ani v primeranej lehote na napravu
uvedenej v pisomnej vyzve;

d) najomca je opravneny vypovedat najomnu zmluvu aj bez udania dovodu, ak sa tak s prenajimatelom
pisomne dohodnu;

vypovedna lehota v pripade vypovede podla pism. a) — ¢) je 1 mesiac a zacina plynat prvym drfiom
mesiaca nasledujuceho po doruc€eni vypovede druhej zmluvnej strane;

vypovedna lehota v pripade vypovede podla pism. d) je 2 mesiace a zacina plynut prvym drfiom
mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Zmluvna strana je opravnena od zmluvy odstupit v pripade podstatného porusenia povinnosti podla tejto
zmluvy; v pripade menej podstatného poruSenia povinnosti podla tejto zmluvy je zmluvna strana
opravnena od zmluvy odstupit az po marnom uplynuti dodato€nej primeranej lehoty na plnenie
(upustenie od porusenia) uréenej v pisomnej vyzve. Zmluvna strana je tiez opravnena od zmluvy odstupit
z doévodu, ze druha zmluvna strana vstupila do likvidacie alebo sa voc€i nej zaalo konkurzné konanie.
Odstupenie od zmluvy je uc¢inné doru¢enim druhej zmluvnej strane.

CL X
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené v tejto zmluve sa riadia
pravnym poriadkom Slovenskej republiky, a to najma prislusnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v aktualnom zneni.

2. Zmluvné strany sa dohodli na odovzdani priestorov do 7 dni od nadobudnutia u&innosti zmluvy.
O odovzdani priestorov spiSu strany preberaci protokol s uvedenim prevzatych priestorov, pristupu a
dalSich skuto€nosti ako napriklad mobiliar, po€et kla¢ov a pod.

3. Téato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach pricom kazdd zmluvna strana obdrZi jedno
vyhotovenie. Sucastou tejto zmluvy su prilohy: priloha €. 1: pddorys predmetu najmu, priloha ¢. 2:
pddorys predmetu najmu, priloha &. 3: LV k predmetu najmu a priloha €. 4 naklady Kruhac.

4. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika na webovej stranke

Objednavatefa.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali a na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisali.
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V Rimavskej Sobote dha 17.12.2021 V Banskej Bystrici dfia .21.12.2021

Prenajimatel: Najomca

Mgr. Peter Csomds PaedDr. Janka Palkova, PhD.
konatef vykonna riaditefka n.o.
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